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@viviendo protegida es un insfrumento fundamental en toda politica de vivienda
comprometida con el objetivo de garantizar un derecho reconocido por la
Constitucion Espanola.

La experiencia de la Ultima década nos ha ensenado que es necesaria la actuacion
pUblica porque el funcionamiento del mercado sin ningun tipo de contrapeso
excluye a parcelas importantes de la poblacidn al acceso a la vivienda. Y dentro
de todas esas actuaciones de las administraciones, el impulso a la vivienda protegida
es uno de los mayores frenos a la especulacion.

Existe fambién relacion entre la construccion de vivienda protegida y el nivel de
precios del mercado inmobiliario. Cuanta mds vivienda protegida hay, mdas bajo
es el precio de mercado.

En Castilla-La Mancha siempre hemos tenido claro ese efecto del fomento publico
de la vivienda. La Ley de Ordenacidon del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(LOTAU) incluyd la obligacion de destinar el 100 por cien de los suelos publicos a
la construcciéon de viviendas protegidas o de dotaciones sociales y reservar al
menos el 50 por cien de los suelos privados a la promocién de inmuebles protegidos
o equipamientos puUblicos, en municipios de mds de 10.000 habitantes.

Ademds, el fomento de viviendas protegidas ocupa un lugar destacado entre los
objetivos del Pacto por la Vivienda en Castilla-La Mancha, firmado por el Presidente
Barreda con los principales interlocutores sociales y econdmicos de la region.

En nuestros proyectos siempre buscamos la mdxima colaboracion de asociaciones
y colectivos relacionados, porque la coordinacién y unién de esfuerzos ayuda a
conseguir una gestion mds eficaz.

Por esta razdén, es destacable el acuerdo alcanzado en Ciudad Real entre la
Delegaciéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda, la Asociacidon
Provincial de Empresarios de la Construccion, el Colegio Oficial de Aparejadores
y Arquitectos Técnicos y el Colegio Oficial de Arquitectos para llevar a cabo una
labor de colaboracién y cooperacion en materia de vivienda protegida.

Estoy seguro de que esta iniciativa conjunta resultard de gran utilidad y servird para
agilizar los proyectos de vivienda protegida. Y los mds beneficiados serdn los
ciudadanos.

Julidn Sanchez Pingarrén
Consejero de Ordenacion del Territorio y Vivienda



QCOOPERACION ES LA CONVICCION PLENA DE QUE NADIE PUEDE LLEGAR
A LA META SINO LLEGAN TODOS

La vivienda protegida es, en la actualidad, una prioridad absoluta en el marco
de las politicas de todas las administraciones publicas y un importante segmento
de actividad para todos aquellos agentes que intervienen en el proceso de
edificacioén residencial. Por ello, las tres organizaciones representativas de dichos
agentes en Ciudad Real (empresarios, arquitectos y arquitectos técnicos), con
la colaboracion de la Delegacion Provincial de Ordenacién del Territorio y
Vivienda, estimamos que habia llegado el momento de plasmar, negro sobre
blanco, todo el procedimiento que, a nivel técnico y administrativo, culminaba
con la calificaciéon de viviendas protegidas.

La idea era cooperar desde todos los dmbitos para conseguir, con el aporte y
trabajo de todos, un protocolo o manual que sirviera como guia para todos
aqguellos interesados en el procedimiento de calificacion de viviendas protegidas.
Guia para conocer, por ejemplo, qué documentos, plazos o requisitos se deben
cumplir, de forma que estemos ante un procedimiento reglado, fransparente y
de fdcil comprensidon para todos, ya sean técnicos, empresarios o personal de
la administracion encargado de su tramitacion.

Se abre por tanto una via de colaboracién que debe tener su continuidad en
el futuro, pues no estamos ante un documento inerte, sino ante un método de
trabajo continuado, ante un instrumento que deberd actualizarse periddicamente
con la labor y ayuda de todos. Este es el objetivo y en él seguiremos trabajando.

Mariano Leén Egido Clara Anguita Hurtado de Mendoza Federico Pérez Parada
Presidente Presidenta Presidente
Asociacion Provincial de Colegio Oficial de Aparejadores y Colegio Oficial de
Empresarios de la Construcciéon Arqguitectos Técnicos Arquitectos

de Ciudad Real (APEC) de Ciudad Real de Ciudad Real
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E j/
?iI.NmCE PROTOCOLO

[ OBTENCION DE LA DECLARACION O CALIFICACION PROVISIONAL

1.- Solicitud dela declaracion o Calificacién Provisional

2.- Certificado del Registro de la Propiedad

3.- Certificado Expedido por el Ayuntamiento

4.- Licencia de Obras o Cédula Urbanistica

5.- Proyecto Bdsico

6.- Compromiso de cumplir con requisitos

7.- Identificacion del Solicitante

8.- Promocion de Uso Propio

9.- Fichas recogidas en el Decreto 65/2007 modificado por el Decreto 109/2008.

CONCESION DE LA DECLARACION O CALIFICACION PROVISIONAL

o EJECUCION DE LAS OBRAS

VISADO DE LOS CONTRATOS

o OBTENCION DE LA DECLARACION O CALIFICACION DEFINITIVA

1.- Solicitud de la Declaracién o Calificacion Definitiva
2.- Licencia Municipal de Obras

3.- Proyecto de Ejecucién Final y Libro del Edificio
4.- Certificado del Registro de la Propiedad

5.- Licencia de Primera Ocupaciéon

6.- Certificados del Arquitecto Director de las Obras
7.- Declaracién Jurada por el Promotor

8.- Justificacion de cumplir requisitos

9.- Fotografias del Edificio Construido

10- Planos del Edificio

11.- Promocidén de Uso Propio

CONCESION DE LA DECLARACION OCALIFICACION DEFINITIVA

o ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA

ENTREGA Y OCUPACION DE LAS VIVIENDAS

[ MARCO JURIDICO DE LAS VIVIENDAS CON PROTECCION OFICIAL



o' Declaraciéon o Calificacion Provisional tendrd la consideraciéon de tradmite inicial
y se obtendrd a solicitud del promotor y de forma previa a la venta, adjudicaciéon
o arrendamiento de las viviendas con proteccion oficial incluidas en la promocion.

En un mismo procedimiento de Declaracion o Calificacion podrdn incluirse varias
clases vy tipos de Viviendas con Proteccion Publica de las definidas en el articulo 8
del Decreto 38/2006, asi como la nueva tipologia de viviendas con proteccion
puUblica introducidas por el Decreto 109/2008 de 27 de julio, de medidas para la
aplicacion del pacto por la vivienda en Castilla la Mancha, debiendo identificar
indubitadamente los diferentes tipos de viviendas con proteccién publica, tanto en
la calificacion como en la declaracién de obra nueva para su constancia en el
Registro de la Propiedad. (Art. 12.3 del Decreto 38/2006).

Cuando la promocioén se vaya a efectuar por fases, cada fase serd objeto de una
Declaracién o Calificaciéon Provisional.

Los documentos que ha de presentar el promotor de Viviendas con Protecciéon
Oficial para solicitar la Declaracion o Calificacion Provisional, son los que a

continuacion se detallan:

e 1.- Solicitud de Declaracion o Calificacion

Provisional

Es el frdmite inicial para la obtencién de la declaracién
o calificaciéon provisional.

Los impresos de solicitud de declaracion o cdlificacién
provisional deberdn ser presentados ante la
Delegacioén Provincial de Ordenacion del Territorio y
Vivienda mediante modelo oficial y por duplicado.

e 2.- Cerlificado del Registro de la Propiedad

Certificado de la titularidad del dominio de los terrenos
y de la libertad de cargas o gravdmenes que pueda
representar un obstéculo econdmico, juridico o técnico
para el desarrollo del proyecto (Art. 10.1 Decreto
3/2004), también llamado Certificado de Dominio y
Cargas.

A la hora de solicitar este Certificado deberdn
acompanar los datos registrales de la finca (datos
que aparecen en la Escritura del solar) y rellenar un
impreso en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que el solicitante no sea el propietario
de los terrenos acompanard contrato de compraventa
o adjudicacién del solar y Certificado del Registro de
la Propiedad de la titularidad del terreno.

e 3.- Certificado Expedido por el Ayuntamiento

(Art. 16.b Real Decreto 3148/1978)

Certificado expedido por el Ayuntamiento
especificando la calificacién urbanistica del terreno,
servicios de que estd dotado y de la exigencia o no
de la construccién de garajes previstos en las
Ordenanzas.

Tomando como referencia algunos Ayuntamientos
de la provincia, habrd que solicitarlo mediante impreso
oficial del Ayuntamiento, adjuntando el Plano de
Situacion del Solar.

4.- Licencia de Obras o Cédula Urbanistica

Siacompana el certificado anterior, estos documentos
pueden ser fotocopias, sino es asi, deben ser originales.

Se deberd presentar la Licencia de Obras, en caso
de no tenerla se podrd presentar la cédula urbanistica
y la solicitud de dicha licencia de obras (Art. 16.b Real
Decreto 3148/1978).

Para la solicitud de la Licencia de Obras, en el caso
del Ayuntamiento de Ciudad Real, hay que aportar:

- Solicitud por duplicado.
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OBTENCION DE LA DECLARACION O CALIFICACION PROVISIONAL

- Proyecto bdsico y/o ejecucion visado por el
Colegio de Arquitectos. Un ejemplar en papel
y el otro en CD.

- Hojas de direccién de obra visadas por el
Arquitecto y por el Aparejador.

- Hoja de estadisticas (triptico relleno).

- Abono de la Tasa por Expedicién de
Documentos Administrativos.

e 5.- Proyecto Bdsico.-
(Art. 79.f Decreto 2114/1968)

Habrd que presentar dos ejemplares originales del
Proyecto Bdsico o de Ejecucién redactado por el
Arquitecto y visado por el Colegio Oficial, ajustado a
la normativa de Diseno y calidad de las Viviendas
con Proteccién Publica (Decreto 65/2007 modificado
por el Decreto 109/2008) y cumplird la normativa en
materia de accesibilidad (Decreto 158/1997).

Es recomendable que se acompane un CD con los
planos de plantas acotados, alzados y secciones en
formato dwg, con esta medida se agilizard la revision
del proyecto y la obtencién de la Declaracion o
Calificacion Provisional.

Se formulardn el presupuesto de ejecucion material
y el presupuesto general, ambos por separado para
la edificacion, las instalaciones especiales y las obras
de urbanizacién, y el presupuesto protegible (Art. 5.h
Decreto 2114/1968).

Si durante la ejecucidn de las promociones de
Viviendas de Precio Tasado hubiera que introducir
modificaciones que afecten a la superficie Util o al
precio mdéximo de venta, deberd obtenerse la
aprobacién de la modificacidén por parte de la
Delegacién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Vivienda. Para el resto de promociones de Viviendas
con Proteccidn Publica deberd ademds obtenerse
la aprobacién de cualquier ofra alteraciéon sustancial
del Proyecto. La Delegacion Provincial de Ordenacion
del Territorio y Vivienda resolverd en el plazo mdéximo
de 3 meses desde la enfrada de la solicitud, quedando
condicionada la aprobacién a la obtencidn y
presentacion en dicha Delegacion la licencia de
obras municipal correspondiente a la modificaciéon
solicitada (Art. 11 Decreto 3/2004).

En las promociones de VPT en lugar de dicho proyecto
se presentard certificado expedido por el redactor
del proyecto objeto de licencia, en el que se
especifiquen los metros cuadrados Utiles de las
viviendas y de sus anejos, en su caso, asi como el
cumplimiento de la normativa en materia de
accesibilidad, identificdndose las viviendas y plazas
de garaje destinados a satisfacer la demanda del
colectivo de personas con movilidad reducida
permanente, conforme a lo establecido en el Decreto
158/1997, de 2 de diciembre. (Art. 10.e Decreto
3/2004).

Los proyectos adjuntardn una declaracion expresa
sobre el cumplimiento de las Normas de Diseno de
VPP, acompanada de una fabla de superficies.
Deberd presentarse una ficha para el conjunto de la
promociéon, una ficha por cada edificio, y una ficha

por cada vivienda, suscritas por el director de obra
y el promotor. (Art. 11.1 Decreto 65/2007).
6.- Compromiso de cumplir con los requisitos
establecidos en el Decreto 3/2004, y en el Decreto
109/2008 de 27 de julio, asi como en la normativa
especifica para cada clase de vivienda.

7.- Identificacion del Solicitante.-

Se deberd acreditar la personalidad del solicitante y,
en su caso, la representacion que ostente. Para ello
se aportard:

- Promotor particular: fotocopia del DNI.

- Persona Juridica: escritura de constitucion de
la sociedad inscrita en el Registro Mercantil,
poder del representante y su DNI.

- Si la propiedad del solar es proindivisa o de
una sociedad de gananciales: DNI de los
copropietarios o de los cdényuges,
respectivamente.

8.- Promocidén de Uso Propio.-

Declaracién jurada suscrita por el promotor que asi
lo acredite.

9.- Fichas recogidas en el Decreto 65/2007,
modificado por el Decreto 109/2008 (Disposicion
derogatoria tercera). .-

Por el que se establecen aspectos de régimen juridico
y normas técnicas sobre condiciones minimas de
calidad y disefno para las Viviendas con Protecciéon
PUblica en Castilla La Mancha.
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ON DE LA DECLARACION.O

1.- Si se observara la falta de algun documento de
los que han de presentarse para solicitar la
Declaracion o Cdlificacién Provisional, se requerird all
promotor para que lo aporte en el plazo de diez dias,
en los términos y bajo los apercibimientos establecidos
en el articulo 71 de la Ley 30/1992 (Art. 80 Decreto
2114/1968).

2.- El tfranscurso del plazo de 3 meses desde la
presentaciéon de la solicitud, sin que se haya notificado
la resolucion expresa, habilitard a entender otorgada
la declaracién o calificacion provisional, en los términos
establecidos en la Ley 30/1992. (Art. 10.5 Decreto
3/2004)

3.- La denegaciéon de la Declaracion o Cdlificacion
Provisional serd motivada y susceptible de Recurso
de Alzada (Art.81 Decreto 2114/1968).

4.- Conla resolucion de la Declaraciéon o Calificacion
Provisional se asignard un niUmero de expediente
Unico a cada vivienda y a sus anejos vinculados, asi
como a cada garaje, frastero, local y cualquier otra
dependencia no vinculada a vivienda y susceptible
de constituir una unidad registral, asi como otros
extremos detallados en el Art. 10.2 decreto 3/2004.

Una vez concedida la Declaracién o Calificacion
Provisional por parte de la Delegacidén Provincial de
Ordenacion del Territorio y Vivienda:

a) Junto con la Declaraciéon o Calificacion Provisional,
la Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio
y Vivienda entregard al promotor :

- Copia del Proyecto Bdsico sellado.
- Modelo de Inicio de Obra.
- Modelo de Final de Obra.

b) El promotor podrd solicitar para su concesioén los
Préstamos Cudlificados de Viviendas con Proteccion
Oficial de nueva construccion (Art. 44 Real Decreto
801/2005 modificado su punto b por el RD 14/2008).

c) El promotor en las viviendas de Iniciativa PUblica
Regional de promocioén concertada, y de promocién

convenida cuando se acuda a la promocion
concertada, podrd obtener las ayudas a que se refiere
el Art. 30 del Decreto 38/2006.

d) El promotor deberd solicitar Autorizacién de
Cantfidades Enfregadas a Cuenta a la Delegacion
Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda,
debiéndose cumplir las siguientes condiciones (Art.
30 Decreto 3/2004 y Art. 107 del Decreto 38/2006 y
articulo 24 Decreto 109/2008):

- Contrato de seguro conforme a lo establecido en
la disposicion adicional 1 de la Ley de Ordenacion
de la Edificacion 38/1999.

- Que el nUmero de los adquirentes no sea superior
que el de las viviendas calificadas provisionalmente.
- Que las cantidades anticipadas se apliquen
Unicamente a la construccion de las viviendas, siendo
ingresadas con distincion de cualquier otfra clase de
fondos pertenecientes al promotor.

- Que en los contratos que otorguen para formalizar
las entregas a cuenta se haga constar la cuantia de
las mismas, plazos en que han de ser satisfechas,
cuenta especial de la enfidad bancaria en que ha
de verificarse el ingreso y la garantia que haya sido
constituida por el promotor.

A la hora de solicitar dicha Autorizacidon, deberd
enfregar escrito haciendo constar el importe total de
las cantidades que pretenda obtener por este
concepto (Art. 114 Decreto 2114/1968),
acompanando a dicha solicitud:

- Aval bancario suficiente o contrato de seguro que
garantice la devolucién del importe de las cantidades
recibidas, mds los intereses legales correspondientes.
- Certificado del Banco en el cudl se haya abierto la
cuenta a tal efecto.

- Declaracion jurada, suscrita por el promotor, de que
no se van a percibir mds cantidades que las que
autorice la Delegaciéon Provincial de Ordenaciéon del
Territorio y Vivienda, con firma legalizada por Notario.
- Certificado emitido por la entidad bancaria
aprobando la concesién del préstamo convenido.



obras deberdn iniciarse por el promotor, dentro del plazo mdximo de 2 meses, a
contar desde la fecha de concesidn de la licencia municipal de obras, salvo cuando
la notificacién de la Declaracién o Calificacion Provisional fuese posterior a dicha fecha,
el plazo se computard a partir de la notificacion de la Declaracion o Calificacion (Art.
93 Decreto 2114/1968).

El promotor deberd tener a disposicién de los adquirentes de las viviendas la
documentacién establecida en el Real Decreto 515/1989.

El promotor pondrd en conocimiento de la Delegacion Provincial de Ordenacién del
Territorio y Vivienda el comienzo de las obras dentro de los 15 dias a la fecha en que se
produzcan, mediante Certificacion extendida a tal efecto por el facultativo director de
las obras acompanado del Modelo oficial de Inicio de Obras. Cuando se frate de
promociones a ejecutar por fases se comunicard en el mismo plazo para cada una de
ellas (Art.12.2 Decreto 3/2004 modificado por Decreto 38/2006 en su disposicion adicional
tercera).

La Delegacién Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda tramitard la caducidad
del procedimiento de la Declaracion o Calificacién cuando transcurridos diez dias hdbiles
después del vencimiento del plazo para iniciar las obras, el promotor no hubiera acreditado
ante dicha Delegacién, mediante certificacion del arquitecto director de las obras, la
fecha de iniciacion de las mismas. (Art. 12.4 Decreto 3/2004 modificado por Decreto
38/2006 disposicion adicional tercera).

El promotor de Viviendas con Proteccién Oficial dispondrd de un plazo de 30 meses a
partir de la obtencidén de la Declaracidn o Calificacidn Provisional para presentar la
solicitud de Calificacién Definitiva. Cuando se trate de promociones a ejecutar por fases,
la primera de ellas gozard del plazo indicado, mientras que en las demds fases el plazo
serd de 24 meses desde la iniciacion de cada una de ellas (Art.12.1 Decreto 3/2004
modificado por Decreto 38/2006 disposicidon adicional tercera).

Con cardcter excepcional la Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda
podrd prorrogar los plazos para presentar la solicitud de Declaracién o Calificaciéon
Definitiva, a instancia del promotor, mediando causa justificada y sélo hasta un mdaximo
de la tercera parte del plazo establecido (Art. 12.1 Decreto 3/2004 modificado por
Decreto 38/2006 disposicidon adicional tercera).

Terminadas las obras, el promotor dispondrd de un plazo de 15 dias desde su finalizacién
para ponerlo en conocimiento de la Delegacién Provincial de Ordenaciéon del Territorio
y Vivienda, mediante Certificacion extendida al efecto del facultativo director de las
obras acompanado del Modelo oficial de Final de Obras. Cuando se trate de promociones
a ejecutar por fases se comunicard en el mismo plazo para cada una de ellas (Art.12.2
Decreto 3/2004 modificado por Decreto 38/2006 disposicidon adicional tercera).
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TRATOS ‘

rd requisito necesario para poder acceder a las viviendas con protecciéon
publica, que el adquiriente esté inscrito en el Registro de Demandantes de
Viviendas con proteccion publica (Orden de 13-04-2007 de la Consejeria de
Ordenacién Territorial y Vivienda, por la que se establece el procedimiento para
la inscripcion en el Registro de Demandantes de Vivienda con proteccion publica
y se dispone la relacion de documentos que se acompanardn a la solicitud de
inscripcién), salvo los promotores de vivienda con proteccion publica de nueva
construccién para uso propio, asi como para el caso de que la promotora instase
a la Delegacioén Provincial la adjudicacion de viviendas con proteccion publica
y existiesen viviendas vacantes (novedad introducida por el Decreto 109/2008)..

Una vez concedida la Declaracién o Calificacion Provisional y antes de solicitar
la Declaracién o Calificacion Definitiva, el promotor podrd suscribir los contratos
de compraventa de Viviendas con Proteccion Oficial con los adquirentes de las
mismas, para su posterior Visado por parte de la Delegacion Provincial de
Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Los documentos necesarios para el Visado de los contratos de VPO son:

1.- Solicitud de Visado de Contrato firmada y
sellada por el promotor por duplicado.

2.- Contrato de compraventa de VPO por
triplicado, debiendo figurar (art. 22 Decreto
3/2004):

- Referencia del expediente de calificacién y/o
declaracion de la vivienda.

- Fecha de calificacién y/o declaracion provisional,
o definitiva en su caso.

- Precio mdximo de venta o de renta, en su caso.
- Obligacién de que las viviendas habrdn de
destinarse a residencia habitual y permanente del
fitular.

- Plazo durante el que esté vigente la limitacion -
a la facultad de disponer (contenidas en el art. 27
del Decreto 38/2006).

- Derechos de tanteo y retracto.

- En caso de ser propietario de ofra vivienda,
conforme a lo establecido en el art. 18.qa, el
compromiso de venta de la misma antes de
presentar la solicitud de visado de control.

- Cuadlesquiera ofras cldusulas, que mediante
Orden, establezca la Consejeria de Ordenacién y
territorio y Vivienda, en el dmbito de sus
competencias.

- Deben de ser firmados todos los ejemplares en

todas sus hojas por ambas partes confratantes.
- Clausulas establecidas en normativa especifica
de viviendas con proteccién publica.
3.- Fotocopia del DNI de los adquirentes de la
vivienda.

4.- Acreditacion de la composicion familiar de
los adquirentes, aportando copia del Libro de
Familia.

5.- Acreditacion de los ingresos de la unidad
familiar de los adquirentes de acuerdo con la
Disposicion Transitoria primera, punto 2, del
Decreto 109/2008. Cuando se trate de
promociones individuales para uso propio debera
hacerse en la fecha de presentaciéon de la
solicitud de declaracion o calificacién provisional
(art. 20 Decreto 3/2004). Se acreditaran segun el
caso de la siguiente manera:

- Fotocopia compulsada completa de la
Declaraciéon del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y Certificado expedido por la
Delegacién de Hacienda de la Base Imponible de
dicha declaracién correspondiente al periodo
impositivo inmediatamente anterior (con plazo de
presentaciéon vencido) a la solicitud de financiacion
cudlificada.



- En el supuesto de NO haber presentado
Declaracién de la Renta por NO estar obligado a
ello, deberd aportar Certificado expedido por la
Delegacién de Hacienda que acredite que NO
CONSTA su presentaciéon y que refleje los datos
fiscales de que dispone la misma, en relacion con
ese sujeto debiéndose expresar sus rendimientos
integros de trabajo y de actividades econdmicas.
- En el supuesto de NO haber presentado la
Declaracién de la Renta por NO estar obligado a
ello, pero si haber solicitado devolucién, deberd
aportar la documentacién completa remita por la
Agencia Tributaria con la denominacién de
“Notificacion de los cdiculos efectuados en relacion
con la solicitud de devolucion presentada...”

En los DOS Ultimos casos, deberd presentar su
declaracién responsable relativa a la base imponible
general y del ahorro de la base imponible regulada
en los articulos 38 y 39, respectivamente, de la Ley
40/1998 de 9 de diciembre, sin perjuicio de la posible
comprobacién administrativa.

6.- Certificado de Titularidad Catastral de los
adquirentes.

7.- Declaracion jurada de no disponer de ofra
vivienda.

8.- Declaracion de compromiso a destinar la
vivienda a residencia permanente.

Se deberdn presentar Autorizaciéon firmada por los
adquirentes para que la Delegacién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Vivienda pueda recabar
sus datos en la AEAT, siempre y cuando no se aporten
alguno de los siguientes certificados:

- Cerlificado de Base Imponible expedido por la
Delegacion de Hacienda.

- Certificado de Titularidad Catastral de los
adquirentes.

- Certificado de ingresos expedido por la
Delegacion de Hacienda.

En caso del que el adquirentes desee solicitar ayudas
para la adqguisicion de Viviendas con Proteccion
Oficial, habrd que adjuntar la Solicitud de Ayudas
firmada por los adquirentes y por duplicado, en el
plazo de 6 meses desde la fecha del confrato.

El promotor de Viviendas con Proteccion Oficial deberd
presentar ante la Delegacion Provincial de Ordenacion
del Territorio y Vivienda el contrato privado para su
visado en el plazo de un mes desde su otforgamiento
(Art. 23.2 Decreto 3/2004).

La Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio
y Vivienda visard los contratos de compraventa de
VPO en el plazo de tres meses desde la enfrada de
la solicitud de visado en dicho érgano, remitiendo a
continuacién un ejemplar al solicitante y ofro al
comprador. La denegacion del visado deberd ser
notificada a las partes con indicacién de las causas
que lo motivan (Art. 23.2 Decreto 3/2004).

No se podrd elevar a Escritura PUblica el contrato de

VISADO DE LOS CONTRATOS

compraventa antes de la obtencién del visado del
mismo (Art. 23.3 Decreto 3/2004).

En este tradmite, el adquirente de la vivienda con

proteccién publica podrd solicitar las ayudas a la
adquisicién correspondientes.
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@Declorocién o Calificacion Definitiva se obtendrd a solicitud del promotor
entro de los 30 dias siguientes a la terminacién de las obras (Delegacion Provincial
de Ordenaciodn del Territorio y Vivienda de Ciudad Real) y previamente a la
inscripcion registral de la declaracién de obra nueva terminada.

Cuando la promocién se haya efectuado por fases, cada fase serd objeto de

una Declaracidon o Calificacion Definitiva.

Los documentos que ha de presentar el promotor de Viviendas con Proteccion
Oficial para solicitar la Declaracion o Calificacion Definitiva, son los que a

continuacion se detallan:

e 1.- Solicitud de Declaraciéon o Calificacion

Definitiva:

Los impresos de solicitud de declaracién o calificaciéon
definitiva deberdn ser presentados ante la Delegacién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda
mediante modelo oficial y por duplicado.

® 2.- Licencia Municipal de Obras:

Se deberd presentar la Licencia de Obras solicitada
al Ayuntamiento si no se presentd anteriormente. (Art.
17.a Real Decreto 3148/1978).

Para el supuesto en el cual se tenga concedida la
licencia de obras pero hubiera obras pendientes de
urbanizacién, se tendrd que presentar certificado
emifido por el Ayuntamiento correspondiente
autorizando la simultaneidad de las obras de
urbanizacién con las obras de edificacién, asi como
gue se dispone de las garantias necesarias al efecto.

® 3.- Documentacién de la obra ejecutada definida
en el articulo 7 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacidén de la Edificacion:

® a) Proyecto de Ejecucion Final:

Presentaciéon del Proyecto de Ejecucion Final de
las obras visado por el Colegio de Arquitectos, en
donde se recoja con exactitud la totalidad de las
obras realizadas. (Art. 17.b Real Decreto 3148/1978).

Junto al proyecto se presentard modelo de tabla
de superficies suscrito por el director de obra vy el

promotor, indicando las superficies finales. Esta
tabla de superficies de obra finalizada se adjuntard
al expediente de declaracion o calificacion
definitiva. (Art. 11.2 Decreto 65/2007, modificado
por el Decreto 109/2008)

En las promociones de Viviendas de Precio Tasado
bastard la presentacion de un certificado del
arquitecto director de las obras, en el que se
acredite que las superficies Utiles de las viviendas
construidas, asi como la de sus anejos, se
corresponden con las reflejadas en la declaracion
o cdllificacion provisional. (art. 12.3.d Decreto 3/2004
modificado por la Disposiciéon Adicional Tercera
del Decreto 38/2006).

e b) Libro del Edificio (en CD formato digital),
adjuntando al menos:

- El Acta de Recepcion.

- La relacion identificativa de los agentes que han
intervenido durante el proceso de edificacion.

- Instrucciones de Uso y Mantenimiento del Edificio
y sus Instalaciones, de conformidad con la
normativa que le sea de aplicacién.

® 4.- Certificado del Registro de la Propiedad:

(Art. 17.c Real Decreto 3148/1978)

Certificado de la inscripcion de la Escritura declarativa
de Obra Nueva comenzada, expedido por el Registro
de la Propiedad. En el caso de no poseer dicho
certificado, se adjuntard fotocopia de la Declaracion
de Obra Nueva y Division Horizontal, en la que se
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OBTENCION DE LA DECLARACION O CALIFICACION DEFINITIVA

aprecie cajetin de datos registrales del Registrador
de la Propiedad.

Para solicitar este Certificado se deberd inscribir en
el Registro de la Propiedad la Escritura de Obra Nueva
y Divisiéon Horizontal, que previamente se habrd
obtfenido ante Notario con la presencia y firma del
Arquitecto de las obras y adjuntando la Licencia de
Obras, el Proyecto visado por el Colegio de
Arquitectos, la Escritura de solar y el Ultimo recibo del
Impuesto de Bienes Inmuebles, en su caso.

Serd requisito indispensable para poder inscribir en el
Registro de la Propiedad las declaraciones de obra
nueva de VPP, la presentacion de la declaracién o
calificacién provisional (definitiva segun normativa,
pendiente de correccidn de errores), sean los suelos
sobre los que se promuevan dichas viviendas de
titularidad puUblica o privada. (Disposiciéon adicional
segunda punto 1 Decreto 65/2007 modificado por el
Decreto 109/2008).

No se podrd practicar la inscripcion en el Registro de
las declaraciones de obra nueva de vpp promovidas
en suelos intfegrantes de patrimonios publicos que no
se hayan acogido a ningun régimen de proteccion
publica en los términos establecidos en la LOTAU
(Disposicion adicional segunda punfo 2 Decreto
65/2007modificado por el Decreto 109/2008).

5.- Licencia de Primera Ocupacion:

Licencia de Primera Ocupacion o Certificado
acreditativo de la terminacion y disposicion para el
correcto uso de las obras de edificacioén, las de
urbanizacién y de los correspondientes servicios, y del
cumplimiento de la normativa de Viviendas de
Proteccioén Publica, e indicando que todas ellas estdin
recogidas en el Proyecto de Ejecucion final.

Para la obtencidon de la correspondiente Licencia de
Primera Ocupaciéon o Cadlificacion Definitiva, serd
obligatorio adjuntar con la solicitud ante el organismo
encargado de la tramitacion del expediente un
ejemplar del Libro del Edificio, que quedard archivado
en el expediente administrativo. (Art. 9 Decreto
81/2007)

Para solicitar la Licencia de Primera Ocupacién, cada
Ayuntamiento requerird cierta documentacion, si bien
la mdas comun es:
- Solicitud por duplicado.
- Certificado Final de Obra visado por el Colegio
de Arquitectos.
- Fotocopia de las fianzas depositadas y solicitud
de su devolucion.

Las fianzas depositadas se solicitardn a la Delegacion
de Industria mediante el siguiente procedimiento:

- Certificado de Instalacién Eléctrica, habrd que
solicitarlo adjuntando:
. Impreso de solicitud.
. Proyecto Técnico de instalacion eléctrica o
Dictamen Técnico del instalador autorizado
(mdas de 100 kw y menos de 100 kw respect.).

. Boletin Técnico.
. Certificado Fin de Obra del Arquitecto, visado
por su Colegio.

- Certificado de Instalacion de Calefaccion, a la
hora de solicitarlo se adjuntard:
. Impreso de solicitud.
. Proyecto Técnico de instalacion de
calefaccion.
. Boletin Técnico.
. Certificado Fin de Obra del Arquitecto, visado
por su Colegio.
Cuando se instale calefaccion individual, serd
necesario Certificado de Industria siempre que la
potencia total de la vivienda, unifamiliar o la suma
de las instaladas en las viviendas, bloques...
transformadas en Kw sea igual o superior a 6 Kw.

Cuando la potencia a instalar sea menor a 6Kw, se
necesitard Certificado de Idoneidad de la instalacién
suscrito por el Arquitecto-Director, visado por su
Colegio Oficial, acompanado de Certificado de
Homologacién de la caldera, si se utiliza.

- Certificado de Instalacién de Ascensor, para su
obtencion habrd que adjuntar:
. Impreso de solicitud.
. Proyecto Técnico de instalacion de Ascensor.
. Boletin Técnico.
. Certificado Fin de Obra del Arquitecto, visado
por su Colegio.

- Certificado de Instalacion de Tanque de Gas,
para solicitarlo habrd que adjuntar:
. Impreso de solicitud.
. Proyecto Técnico de tanque de gas.
. Certificado de fabricaciéon del tanque de gas
(fabricante).
. Certificado de Estanqueidad de las soldaduras
(fabricante).
. Certificado de Fin de Obra del Arquitecto,
visado por su Colegio.

- Certificado de Suministrador de los Extractores
Centrifugos, consignando que cada uno de ellos
asegura una extraccion minima de 300 m3/h,
siempre y cuando se agrupen cocina y estar-
comedor.

e 6.- Cerlificados del Arquitecto Director de las
Obras:

- Certificado del Arquitecto Director de las Obras
visado por su Colegio. Este documento debe
presentarse dentro de los 15 dias siguientes a la
fecha de terminacién que indique el Arquitecto,
debiendo ir frmado por el Aparejador y sellado
por su Colegio, acompanado del modelo oficial
de final de obra firmado por el promotor.

e 7.- Declaracion Jurada por el Promotor:

En caso de no haber vendido alguna de las viviendas
de proteccidn oficial, se presentard una declaracion
juraday firmada por el promotor, acreditando dicha
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OBTENCION DE LA DECLARACION O CALIFICACION DEFINITIVA

informacion e indicando las viviendas que falten por
vender.

e 8.- Justificacion de que se cumplen los requisitos
establecidos en la normativa sobre accesibilidad y
eliminacién de barreras.

e 9.- Fotografias del Edificio Construido:

Se adjuntard dos fotografias tamano 18 x 24, en las
gue se apreciardn:

- Conjunto del edificio.

- Entrada del edificio, donde se pueda apreciar
la chapa de Proteccién Oficial (Art. 9.5 Decreto
3/2004).

El promotor serd el encargado de obtener la chapa
gue acredite que el edificio es de proteccion oficial.
Para ello, podrd ponerse en contacto con una de las
empresas homologadas, en Castilla la Mancha
“Faremag” es una de ellas (967.48.43.80) y facilitarle
el nombre del promotor y nimero de expediente.

o 10.- Planos del Edificio:

Planos de plantas con cotas reales de obra terminada,
haciendo constar superficie Util y superficie construida
por cada tipo de vivienda.

Deberdn ir diligenciados por el Arquitecto Director de
las Obras, firmado y visado por el Colegio de
Arquitectos.

e 11.- Promocion de Uso Propio:

Si se trata de una promocién de una vivienda para
uso propio, se acompanard declaracion jurada que
lo acredita, suscrita y firmada por el promotor.
Plazo para la presentacion de la solicitud de ayuda
es de 6 meses desde la Declaracion o Calificacion
Provisional.
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Si se observara la falta de algun documento de los que han de presentarse para
solicitar la Declaracion o Calificaciéon Definitiva, se requerird al promotor para que lo
aporte en el plazo de diez dias, en los términos y bajo los apercibimientos establecidos
en el articulo 71 de la Ley 30/1992.

2.- Previamente a la concesidon de la Declaracion o Calificacion Definitiva, en aquellas
promociones para las que sea preceptiva la presentacién del Proyecto, la Delegaciéon
Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda inspeccionard las obras realizadas al
objeto de comprobar el cumplimiento de la normativa aplicable a las Viviendas de
Proteccion Oficial, la adecuacién entre el Proyecto de Ejecucidn Final presentado y la
obra realizada, asi como el cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad y eliminacion
de barreras (Art. 13.1 Decreto 3/2004).

3.- Advertidas deficiencias constructivas o cualquier ofra circunstancia subsanable que
impidiera el otorgamiento de la Declaracién o Calificacién solicitada, la Delegacidon
Provincial de Ordenacidén del Territorio y Vivienda comunicard al promotor los defectos
a corregir, el plazo y condiciones necesarias para hacerlo (Art. 13.2 Decreto 3/2004 ).

4.- La Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda nofificard la concesion
o denegacién de la Declaracion Calificaciéon definitiva en el plazo de 3 meses, a contar
desde la entrada de la solicitud en dicho érgano o desde la subsanacion de las
deficiencias constructivas. Transcurridos 3 meses sin haberse producido la notificacion,
se entenderd otorgada la Declaracién o Calificaciéon Definitiva (Art. 13.3 Decreto 3/2004)

5.- La denegacién de la Declaracién o Calificacién Definitiva serd siempre motiva y
susceptible de Recurso de Alzada, cuya resolucién pondrd fin a la via administrativa (Art.
19 Real Decreto 3148/1978).




?o vez concedida la Declaracion o Calificacion Definitiva por parte de la
elegacioén Provincial Ordenacion del Territorio y Vivienda:

a) Se solicitard la cancelaciéon del aval de Cantidades Entregadas a Cuenta.

b) El promotor deberd liquidar 2 copias en la Delegacién de Hacienda mediante el
modelo 600, al igual que cualquier Escritura o documento pero exentas por ser Viviendas
con Proteccién Oficial.

¢) Una vez liquidadas en Hacienda, se llevardn ambas copias al Registro de la Propiedad
para su inscripcién, entregando posteriormente una de ellas a la Delegacién de
Ordenacidén del Territorio y Vivienda.

d) Una vez entregada dicha copia a la Delegacién de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, queda finalizado el trdmite de la Declaracién o Calificacion Definitiva, quedando
pendiente por parte del promotor, elevar a Escritura PUblica los contratos de compraventa
en el plazo de 3 meses desde la concesion de la Declaracién o Calificacién Definitiva
(Art. 23.3 Decreto 3/2004).

e) Sila compraventa tuviera lugar con posterioridad a la concesidon de la Declaracién
o Calificacién Definitiva, el plazo para elevar a Escritura PUblica contard desde el
otorgamiento del visado (Art. 23.3 Decreto 3/2004).

f) Excepcionalmente, a instancia del promotor y mediante justa causa, la Delegacion
Provincial de Ordenacidén del Territorio y Vivienda podrd prorrogar el plazo de elevacion
a Escritura PUblica (Art. 23.3 Decreto 3/2004).

g) Los adquirentes de las viviendas podrdn solicitar la concesidon de ayudas para la
financiacién de gastos de notaria y registro en el plazo de los dos meses siguientes a la
firma de la Escritura Publica (Orden de 25-04-2005 de la Consejeria de Relaciones
Institfucionales).

h) En el caso de los adquirentes que hayan solicitado subvenciones por la adquisicion
de Viviendas con Proteccion Oficial, las Escrituras se presentardn ante la Delegacién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda adjuntando:

- Empadronamiento en la vivienda adquirida.

- Fotocopia de la Pdliza de Seguro de Incendios.

Ficha de Terceros del Banco donde se abonard la subvencion.
Solicitud de abono de la subvencién.
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promotor estard obligado a entregar las viviendas a sus adquirentes en el plazo de
3 meses a contar desde la Declaracion o Calificacién Definitiva, pudiendo ser prorrogado
excepcionalmente por la Delegacion Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Vivienda
a instancia del promotor y siempre que medie justa causa (Art. 24.1 Decreto 3/2004).

El promotor comunicard por escrito a la Delegacién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Vivienda, en el plazo de 15 dias, que ha entregado la vivienda al adquirente (Art. 24.1
Decreto 3/2004).

Los adquirentes de las viviendas deberdn proceder a la ocupacion de las mismas en el
plazo de 3 meses desde la enfrega y en el caso de promotor individual para uso propio,
desde la calificaciéon definitiva salvo que medie justa causa. (Art. 24.2 Decreto 3/2004).
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ARCO JURIDICO DE LAS VIVIENDAS DE BROIECCION OFICIAL ‘ '

Gecre’ro 2114/1968, de 24 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento para la aplicacion del Texto
Refundido de Viviendas con Proteccién Oficial
aprobado por el Decreto 2131/1963, de 24 de julio y
el Decreto 3964/1964, de 3 de diciembre.

Ley 57/1968 Viviendas. Regula la Percepcién de
Cantidades Anticipadas en su construccion y venta.

Orden de 10 de agosto de 1968. Constancia de la
Celebraciéon de Contratos de Cesion.

Orden de 29 de noviembre de 1968. Seguro de
Afianzamiento de Cantidades Anticipadas.

REAL DECRETO 1960/1976, de 12 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Legislacion
de Viviendas con Proteccion Oficial.

Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre
Politica de Viviendas de Proteccién Oficial.

Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el
que se desarrolla el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31
de octubre, sobre Politica de Viviendas con Proteccion
Oficial.

Real Decreto 515/1989 Viviendas. Protecciéon de los
consumidores en cuanto a la informacion a suministrar
en la compraventa y arrendamiento.

Real Decreto 727/1993, de 14 de mayo, sobre Precio
de las Viviendas con Protecciéon Oficial de Promocion
Privada.

Ley 2/2002, de 7 de febrero, por la que se establecen
y regulan las diversas modalidades de Viviendas con
Proteccién Publica en Castilla La Mancha.

Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico
de las Viviendas con Proteccién PuUblica.

Orden de 13-04-2007, de la Consejeria de Ordenacion
del Territorio y Vivienda,, por la que se establece el
procedimiento para la inscripcidon en el Registro de
Demandantes de Vivienda con proteccion publica
y se dispone la relacién de documentos que se
acompanardn a la solicitud de inscripcién.

Decreto 65/2007, de 22-05-2007, por el que se
establecen aspectos de régimen juridico y normas

o

técnicas sobre condiciones minimas de calidad y
disefo para las viviendas con protecciéon publica en
Castilla-La Mancha, modificado por el Decreto
109/2008, de 29-07-2008, de medidas para la
aplicacion del pacto por la vivienda en Castilla la
Mancha.

Decreto 81/2007, de 19-06-2007, por el que se regula
El Libro del Edificio para edificios destinados a vivienda
en Castilla-La Mancha.

P A"@.:‘..'l. e
LAN DE VIVIENDA

Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se
aprueba el Plan 2005-2008, para favorecer el acceso
de los ciudadanos a la vivienda.

Decreto 38/2006, de 11 de abril, por el que se regula
en el dmbito de Castilla-La Mancha el Plan Estatal de
Vivienda 2005-2008 y se desarrolla el IV Plan Regional
de Vivienda y Suelo de Castilla La Mancha horizonte
2010.

Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, por el que se
modifica el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por
el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

Decreto 109/2008, del 29 de julio, de medidas para
aplicacién del Pacto por la vivienda en Castilla La
Mancha.

Decreto 109/2008, del 29 de julio, de medidas para
aplicacién del Pacto por la vivienda en Castilla La
Mancha.
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DOCUMENTACION TECNICA &

PROTOCOLO PARA LA CALIFICACION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA



y 4

" \oICE DOCUMENTACION TCA

o INTRODUCCION

o DOCUMENTACION TECNICA

1.- Calificaciéon provisional

2.- Calificacion definitiva

o CONTENIDOS MINIMOS DEL PROYECYO BASICO

[ COMPUTO DE SUPERFICIES

L MEMORIA CONSTRUCTIVA

o CUADROS DE SUPERFICIE (DECRETO 65/2007)



NTRODUCCION ‘

Q documentacion técnica supone una parte muy importante en la tramitaciéon de la
alificacién de Viviendas Protegidas. Este documento pretende ser una guia para la
resolucion de los distintos problemas que puedan surgirle al técnico redactor del proyecto.

Se definird en un primer nivel la documentacion técnica necesaria para tramitar tanto
la calificacion Provisional como la Definitiva. Entraremos después en los requisitos minimos
gue debe recoger un Proyecto Bdsico y que coincide con el Reglamento de visado
contenido y documentacién minima de expedientes redactado por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Castilla-La Mancha. Aclarando algunos aspectos sobre cémputo de
superficies y finalizando con dos anejos que se incluirdn en este tipo de proyectos,
cuadros de superficies segun Decreto 65/2007 y un resumen de la memoria constructiva.
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GALIFICACION PROVISIONAL

o El Decreto 3/2004, de 20-01-2004 de régimen juridico
de las viviendas con proteccién publica en su articulo
10, establece que para la obtencién de la Calificacion
Provisional de viviendas con proteccién publica el
promotor deberd presentar Proyecto Bdsico visado
por el Colegio Oficial de Arquitectos.

Art. 10 Calificacién y/o declaracion provisional de
viviendas con proteccion publica.

e) Proyecto bdsico visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos, que deberd cumplir la normativa en
materia de accesibilidad. En las promociones de
viviendas de precio tasado, en lugar de dicho
proyecto se presentard certificado expedido por el
redactor del proyecto objeto de licencia, en el que
se especifiquen los metros cuadrados Utiles de las
viviendas y de sus anejos, en su caso, asi como el
cumplimiento de la normativa en materia de
accesibilidad, identificdndose las viviendas y plazas
de garaje destinados a satisfacer la demanda del
colectivo de personas con movilidad reducida
permanente, conforme a lo establecido en el Decreto
158/97, de 2 de diciembre.

o El proyecto bdsico segun esta definido en el apartado
3. se completard para contribuir a la agilidad de la
tramitacion administrativa con un Anexo Resumen
de la Memoria constructiva de la promocién, en el
que se reflejard esquemdticamente la memoria de
calidades (Apartado 5), memoria que coincidird con
gue el promotor facilitard la comprador.

e El proyecto deberd presentarse visado, bien en
formato digital o papel y deberd ir siempre
acompanado por una copia digitalizada de los planos
de cotas, alzados y seccidénes en formato dwg,
consiguiendo asi agilizar la revision del Proyecto y la
obtencidén de la Calificacion Provisional.

® Para completar la documentacion técnica a presentar
para la solicitud de Calificacién Provisional se
acompanardn los siguientes documentos, segun el
Articulo 11 del Decreto 65/2007:

® Fichas de los cuadros de superficies, por promocion
por edificio y por vivienda definidos en el Decreto
65/2007. Fichas que pondremos a disposicién de los
técnicos en nuestras Web. (Apartado é).
Declaracion expresa sobre el cumplimiento del
Decreto 65/2007.

Articulo 11. Presentacion de documentacion.

Al solicitar la calificaciéon provisional, los proyectos
adjuntardn una declaracién expresa sobre el
cumplimiento de la presente normativa, acompanada
de una tabla de superficies cuyo modelo se adjunta
en el Anexo Il. Deberd presentarse una ficha para el
conjunto de la promocién, una ficha por cada edificio,
y una ficha por cada vivienda, suscritas por el director
de obra vy el promotor.

GALIFICACION DEFINITIVA
@ El Decreto 3/2004, de 20-01-2004 de régimen juridico

de las viviendas con proteccién publica en su articulo
12, establece, entre otras, la documentacion técnica
que deberd acompanar la solicitud de la Calificacion
Definitiva.

La documentacion técnica necesaria se remitird a la
Delegacién de Vivienda de la Provincia a la que
pertenezcan las viviendas.

Articulo 12. Solicitud de calificacion y/o declaracion
definitiva.

b) Documentacion de la obra ejecutada definida en
el articulo 7 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacién de la Edificacién. En las promociones
de viviendas de precio tasado bastard la presentacion
de un certificado del arquitecto director de las obras,
en el que se acredite que las superficies Utiles de las
viviendas construidas, asi como la de sus anejos, se
corresponden con las reflejadas en la declaraciéon
provisional.

Esta documentacion técnica de final de obra, estard
compuesta por:

- Proyecto de Ejecucion realmente ejecutado,
visado por el Colegio de Arquitectos, en donde se
recoja las cotas reales segin medicidén en obra a
Escala 1/50. Es muy importante que las
modificaciones producidas en el franscurso de la
obra estén reflejadas no solo en la documentacion
grdfica sino también en memoria y mediciones
reflejando exactamente todos los materiales
utilizados en las viviendas. Estos cambios vendrdn
también reflejados en el Anexo Resumen de
Memoria Constfructiva que formard parte también
de este proyecto final.

Junto al proyecto se presentard modelo de tabla
de superficies suscrito por el director de obra y
el promotor, indicando las superficies finales (Art
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11.2 Decreto 65/2007)

Articulo 11. Presentacion de documentacion.

Al solicitar la calificacién definitiva, se presentard
el mismo modelo de tabla de superficies del Anexo
Il suscrito por el director de obra y el promotor,
indicando las superficies finales. Esta tabla de
superficies de obra finalizada se adjuntard al
expediente de cadlificacion definitiva.

En las promociones de Viviendas de Precio
Tasado bastard la presentacidon de un certificado
del arquitecto director de las obras, en el que se
acredite que las superficies Utiles de las viviendas
construidas, asi como la de sus anejos, se
corresponden con las reflejadas en la calificacion
provisional. (art. 12.3.d Decreto 3/2004 modificado
por la Disposicion Adicional Tercera del Decreto
38/2006).

- Libro del Edificio (en CD formato digital),
adjuntando al menos:

. El Acta de Recepcion.

. La relacion identificativa de los agentes que
han intervenido durante el proceso de
edificacioén.

. Instrucciones de Uso y Mantenimiento del Edificio
y sus Instalaciones, de conformidad con la
normativa que le sea de aplicacién.

DOCUMENTACION TECNICA

41



ONTENIDOS MINIMOS DEL PROYECTO BA@ |

e s contenidos minimos del Proyecto Bdsico necesario para tramitar los expedientes
de Viviendas de Proteccion se describen a continuacion.

PROYECTO BASICO

Definird las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones mediante la
adopcion y justificacion de soluciones concretas. Su contenido serd suficiente
para solicitar la licencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones
administrativas, pero insuficiente para iniciar la construccion del edificio. Aunque
su contenido no permita verificar todas las condiciones que exige el CTE, definird
las prestaciones que el edificio proyectado ha de proporcionar para cumplir las
exigencias bdsicas y, en ningun caso, impedird su cumplimiento.

DOCUMENTOS TECNICOS

® MEMORIAS
Firmadas por los Arquitectos y por los Promotores.

o 1.- DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA, que contenga la
informacién siguiente:

1.1.- Agentes
- Promotor, proyectista, otros técnicos.

1.2.- Informacién previa

- Anfecedentes y condicionantes de partida, datos
del emplazamiento, entorno fisico, normativa
urbanistica, ofras normativas en su caso, referencia
catastral y ofras normativas en su caso.
- Datos del edificio en caso de rehabilitacion,
reforma o ampliacién. Informes realizados.

1.3.- Descripcion del proyecto

- Descripcion general del edificio, programa de
necesidades, uso caracteristico del edificio y otros
usos previstos, relacion con el entorno. N° de
viviendas y sus tipos.

- Cumplimiento del CTE y ofras normativas
especificas, normas de disciplina urbanistica,
ordenanzas municipales, edificabilidad,
funcionalidad, efc.

- Descripcién de la geometria del edificio, volumen,
superficies Utiles y construidas, accesos y
evacuacion.

- Descripcién general de los pardmetros que

determinan las previsiones técnicas a considerar
en el proyecto respecto al sistema estructural
(cimentacidén, estructura portante y estructura
horizontal), el sistema de compartimentacién, el
sistema envolvente, el sistema de acabados, el
sistema de acondicionamiento ambiental y el de
servicios.

1.4.- Prestaciones del edificio

Por requisitos bdsicos y en relaciéon con las exigencias
bdsicas del CTE. Se indicardn en particular las
acordadas entre promotor y proyectista que
superen los umbrales

establecidos en el CTE.

- Se establecerdn las limitaciones de uso del edificio
en su conjunto y de cada una de

sus dependencias e instalaciones

1.5.- Memoria Constructiva. Sustentacion del edificio
- Justificacion de las caracteristicas del suelo vy
pardmetros a considerar para el cdiculo de la parte
del sistema estructural correspondiente a la
cimentacion.

ESTUDIO GEOTECNICO.

Segun lo establecido en el R.D. 2661/98 sobre la
Instruccion EHE y en el Cdédigo Técnico de la
Edificacion, se recomienda presentar un Estudio
Geotécnico o como minimo, serd obligatorio incluir
en la memoria de cdlculo un apartado con este
nombre, donde se indique el tipo de terreno, la
resistencia de cdlculo, etc

El Estudio Geotécnico se presentard encuadernado
independientemente y claramente diferenciados
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CONTENIDOS MINIMOS DEL PROYECTO BASICO

del documento principal.

1.6.- Seguridad en Caso de incendio:
- Consideraciones Generales (DB-SI).
- Propagacion interior (SI-1)
- Propagacion Exterior (SI-2)
- Evacuacion. (SI-3).
- Instalacion de proteccion contra incendios.
(SI-4).
- Intervencion de Bomberos. (SI-5).
- Resistencia al fuego de la estructura (SI-6).

1.7.- Una estimacion de la cantidad, expresada en
toneladas y en metros cuUbicos, de los residuos de
construccién y demolicién que se generardn en la
obra, codificados con arreglo a la lista europea de
residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de
8 de febrero, porla que se publican las operaciones
de valorizacion y eliminacion de residuos vy la lista
europea de residuos, o norma que la sustituya.

e Las medidas para la prevencién de residuos en
la obra objeto del proyecto.

 Las operaciones de reutilizacién, valorizacion o
eliminacion a que se destinardn los residuos que se
generardn en la obra.

e Las medidas para la separacion de los residuos
en obra, en particular, para el cumplimiento por
parte del poseedor de los residuos, de la obligacion
establecida en el apartado 5 del articulo 5.

* Una valoracion del coste previsto de la gestion
de los residuos de construccién y demolicién que
formard parte del presupuesto del proyecto en
capitulo independiente.

¢ En obras de demolicidon, rehabilitacion, reparacion
o reforma, hacer un inventario de los residuos
peligrosos que se generardn, que deberd incluirse
en el estudio de gestion a que se refiere la letra )
del apartado 1, asi como prever su retirada
selectiva, con el fin de evitar la mezcla entre ellos
O con ofros residuos no peligrosos, y asegurar su
envio a gestores autorizados de residuos peligrosos.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

® 2.- URBANISTICA
Se indicard la finalidad y uso del suelo.

ANEXO URBANISTICO

Solucién que se proyecta expresando las condiciones
relativas a parcelaciones, uso del suelo, altura y n°
de plantas, volumen, situacién de las edificaciones y
ocupacién permitida de las parcelas en cuadro
comparativo entre dichos pardmetros urbanisticos
fijados en el planeamiento y lo proyectado.
Ordenanza de aplicacion Descripcidn de los servicios
urbanisticos actuales y, en su caso, los que se
proyectan.

@ 3.- CONSTRUCTIVA

Resumen de los materiales, estructuras e instalaciones
previstas

® ANEXOS

NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
Listado normativa Estatal y Autondmica

DECRETO 158/1997 ;

Justificacion del cumplimiento del CODIGO DE
ACCESIBILIDAD DE CASTILLA LA MANCHA en aquellos
casos en los que resulte preceptivo su cumplimiento.

REAL DECRETO 1/1998

Justificacion del cumplimiento de la LEY SOBRE
INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE ACCESO A LOS
SERVICIOS DE TELECOMUNICACION, excepto en el
caso de inmuebles o edificios en los que no sea de
aplicacién el Régimen de Propiedad Horizontal
(Vivienda Unifamiliar, etc.).

NBE CA88 6, en su caso DBHR
Resena a la observancia y cumplimiento de estas
normas (hasta la aplicacion del CTEDBHR Ruido)

NORMATIVAS ESPECIFICAS
Segun el tfrabajo a desarrollar.

PRESUPUESTO

- Valoracién aproximada de la ejecucion material de
la obra proyectada por capitulos. Firmado por el/los
Arquitecto/s y por los Promotores.

PLANOS

El proyecto contendrd tantos planos como sean
necesarios para la definicion en detalle de las obras.
Firmados por los Arquitectos y por los Promotores.

- La escala minima de presentacién de los trabajos
es 1:100, salvo que por las dimensiones de los edificios
proyectados resulte inadecuada; en ese caso,
deberdn presentarse detalles parciales a escala 1:100.
Escala recomendable en viviendas 1:50.

PLANO DE SITUACION

Con referencia al planeamiento urbanistico municipal
existente. En ausencia de éste, se presentard el plano
catastral. Con referencia a puntos localizables y con
indicacion del norte geogrdfico.

PLANO DE EMPLAZAMIENTO

De la edificacion dentro del solar, acotado y a escala,
planimetria y altimetria, con indicacién de la
separacion a linderos y el drea de movimiento de la
edificacion Justificacion urbanistica, alineaciones,
etc., y con indicacion del norte geogrdfico.

Conindicacion de las edificaciones existentes en su caso.



CONTENIDOS MINIMOS DEL PROYECTO BASICO

PLANO DE URBANIZACION
Red viaria, acometidas, etc.

PLANTAS GENERALES

- Acotadas, con indicacién de escala y de usos,
reflejando los elementos fijos y los de mobiliario giros
de puertas, pilares, aparatos sanitarios, equipos de
cocina y representaciéon simbdlica de bajantes,
chimeneas, efc. y cuanfo sea preciso para la
comprobaciéon de la funcionalidad de los espacios.
Con indicaciéon de las superficies construidas por
plantas y las superficies Utiles por dependencias.

PLANTA DE CUBIERTA

Se indicardn las pendientes de la cubierta, los shunts
y chimeneas, canalones, bajantes con sus
dimensiones, antenas..., a escala y acotadas.

ALZADOS

Acotados, exteriores e interiores, con indicaciéon de
escalay cotfas de altura de plantas, gruesos de forjado,
alturas totales, para comprobar el cumplimiento de
los requisitos urbanisticos y funcionales.

SECCIONES

Se presentardn acotadas y dadas por las fachadas
y por los nUcleos de comunicacion vertical, si existieran.
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=ntro de la documentacion técnica presentada
para la obtencién de Calificacion de Vivienda
Protegida supone una parte muy importante el
coémputo de superficies Utiles, comprobacion
obligatoria para confirmar el cumplimiento de las
Normas de Diseno segun el Decreto 65/2007.

La definicidon de superficie Util queda definida en el
Articulo 2 del Decreto 65/2007.

Articulo 2. Definicion de superficies Utiles.

1. De las viviendas.

a) Es la superficie de suelo delimitada por el perimetro
definido por la cara interior de los cerramientos con
el exterior u ofras viviendas o locales de cualquier
uso, incluyendo el 50% de la superficie del suelo de
sus espacios exteriores de uso privativo tales como
terrazas, balcones, tfendederos, porches u ofros de
andloga naturaleza, hasta un 10% de la superficie
cerrada.

Del computo de la superficie Util queda excluida la
superficie ocupada en planta por los cerramientos
interiores de la vivienda, fijos o moviles, por los
elementos estructurales verticales y por las
canalizaciones o conductos con seccién horizontal
superior a 100 centimetros cuadrados, asi como la
superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a
1,50 metros.

b) En el caso de que la superficie del suelo de los
espacios exteriores de una vivienda definidos en el
apartado anterior, exceda del 10% de su superficie
interior cerrada, el exceso no serd computable a
efectos de determinacion del precio.

c) En el caso de que la superficie del suelo de dichos
espacios exteriores no exceda del 10% de la superficie
interior cerrada de la vivienda, pero al sumar la
superficie exterior a la superficie interior cerrada se
supere la superficie Util méxima del tipo de vivienda
correspondiente, el exceso no serd computable a
efectos de determinacién del precio.

2. De los frasteros.

Se entenderd como superficie Util de trastero la del
suelo delimitado por la cara interior de sus
cerramientos con el exterior o con ofras zonas de
diferente uso.

3. De los garajes.

Se entenderd como superficie Util de garaje la
constituida por la superficie conformada por la
delimitacién de la propia plaza, mds la parte
proporcional de los pasillos y elementos comunes
que sirvan de acceso exclusivo al garaje y las

superficies de circulacion y maniobra de vehiculos.

Se establecen aqui unas aclaraciones a esta
definicion, a efectos de evitar errores en el cobmputo
de las superficies Utiles:

- En unifamiliares y duplex se contabilizard la
superficie debajo de la escalera a partir de la altura
libre de 1.50 mts.

- A la hora de computar la parte de superficie
exterior dentro de la superficie Util a efectos de
determinacién del precio, habrd que tener en
cuenta dos premisas:
. Que el 50 % de la superficie exterior no supere
el 10 % de la superficie interior.
. Que la suma de la superficie interior mas el
porcentaje de la superficie exterior que
corresponda, segun la premisa anterior, no
supere la superficie Util maxima segun el tipo
de vivienda.

EJEMPLO

Superficie Util interior de la vivienda 65.40 m2
Superficie exterior de uso privativo 32.48 m2
Tipo de vivienda: Dos Dormitorios

Calculamos el 50% de la superficie exterior 16.24 m2
Calculamos el 10 % de la superficie interior 6.54 m2

Sup. mdxima segun el tipo de vivienda:  2Dormit=70 m2

Razonamiento:

El 50 % de la superficie exterior (16.24 m2)supera el 10 % de
la superficie interior (6.54 m2)

La suma de la superficie interior de la vivienda (65.40 m2)
mas su 10 % (6.54 m2) supera la superficie Util mdxima segun
el tipo de vivienda. (70 m2)

Por lo cual el Resultado serd:
Superficie Util a efectos de determinacién de precio: 70 m2

- En los garajes la superficie Util a computar es la
superficie propia de la plaza (la dibujada en el
suelo) anadiéndole la parte proporcional de zonas
comunes (calles de circulaciéon, espacio entre
plazas, zona de maniobra...). La superficie de zonas
comunes se calculard hasta la puerta de entrada
teniendo la precaucién de descontar los pilares.



EMORIA cONsTRUCTIVA TR

era una mayor rapidez en la tframitacion de Calificacion Provisional y Definitiva
se ha elaborado un Anexo Resumen de la Memoria Constructiva que se
acompanard a los Proyectos de Vivienda Protegida y que se adjunta en el anexo
n° 1.
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?Decre’ro 65/2007 hace referencia en varios de sus articulos a la obligatoriedad

e presentar unos cuadros de superficies segun se define en su Anexo Il. Estos
cuadros se estructuran en una ficha para el conjunto de la promocion, una ficha
por cada edificio, y una ficha por cada vivienda, suscritas por el director de
obra vy el promotor.

Estas fichas han sido recogidas en el presente documento, adjuntas en el anexo
n° 2, y podrdn descargarse en formato digital en la web de los redactores.
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nexo 1 RESUMEN MEMORIA CONSTRU

&escripcién de las soluciones adoptadas

1.1 Sistema estructural

Cimentacion:

Definicién constructiva

Estructura portante:

Definicion constructiva

Estructura horizontal:

Definicién constructiva

1.2 Sistema envolvente. Cerramientos

| Definicién constructiva

fachadas
EXT cubiertas
terrazas
balcones
paredes espacios habitables
Sobre en viviendas
rasSaFr;te contacto otros usos
con espacios no habitables
INT suelos espacios habitables
en viviendas
contacto otros usos
con espacios no habitables
EXT Muros
Suelos
Bajo paredes Espacios habitables
rasBa];nte T co:tg to | Espacios .nu hab?tables
suelos Espacios habitables
co:;: 1o | Espacios no habitables
[ Medianeras M | |

| Espacios exteriores a la edificacion EXE | |

1.3 Sistema de compartimentacion

Particiones ] Definicién constructiva

Viviendas
Particion 1
Particion 2

Zonas comunes
Particion 1
Particion 2

Garajes y trasteros
Particion 1
Particion 2




O nexo | RESUMEN MEMORIA CONSTRUCTIVA

b

1.4 Sistemas de acabados

Acabados
Definicién constructiva

Revestimientos exteriores

Fachada 1
Fachada 2

Medianeras

Patios interiores

Revestimientos interiores

Estancias
Cuartos Himedos

Zonas comunes

Garajes
Trasteros

Solados

Estancias

Cuartos Himedos

Zonas comunes

Garajes

Trasteros
Cubierta 1

Cubierta 2
otros acabados

1.5 Sistemas de cerramientos de huecos

Carpinteria
Definicién constructiva

Cerramientos en fachada 1

Cerramientos en fachada 2

Cerramientos en patios

Cerramientos en divisiones int

Otros cerramientos

1.6 Sistemas de acondicionamiento de instalaciones

Definicion constructiva

Proteccién contra-incendios

Anti-intrusion

Pararrayos

Electricidad

Alumbrado

Ascensores




O nexo | RESUMEN MEMORIA CONSTRUCTIVA

Fontaneria

Evacuacién de residuos liquidos y sélidos

Ventilacion

Telecomunicaciones

Instalaciones térmicas del edificio

Suministro de Combustibles

Ahorro de energia

Incorporacién energia solar térmica o fotovoltaica

Otras energias renovables

1.7 equipamiento
Definicion de bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc

[ Definicién
Barios
Cocinas
Lavaderos
Equipamiento industrial
Otros equipamientos
............................. a......de..................de...............
El argquitecto El promotor

Fdo: Fdo:




echa 1: Para cada vivienda

N° EXPTE VIVIENDA

N° EXPTE PROMOCION

SITUACION

EDIFICIO

TIPO DE VIVIENDA

EN NORMATIVA

MAXIMOS MINIMOS REALES

ECK

EC

K

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Dormitorio 3

Dormitorio 4

Cuarto de bafio

Cuarto de aseo

Espacios circulacion
vestibulos.....)

(pasillos,

Almacenamiento 1

Almacenamiento 2

Almacenamiento 3

Almacenamiento 4

Superficie almacenamiento

SUPERFICIE UTIL CERRADA

Tendedero

Terraza

Porche

Otras superficies exteriores

SUPERFICIE UTIL EXTERIOR

SUPERFICIE UTIL TOTAL

ANEJOS

N° GARAJE

SUPERFICIE UTIL GARAJE

N° TRASTERO

SUPERFICIE UTIL TRASTERO

Nota: Todas las superficies se indicaran en metros cuadrados con dos cifras decimales

Los abajo firmantes declaran responsablemente que las superficies reflejadas en la presente tabla se ajustan

a las superficies reales del edificio terminado, y a lo establecido en el Decreto 65/2007,
por el que se establecen aspectos de régimen juridico y normas técnicas sobre condiciones minimas

2007,

de 22 de mayo de

de calidad y disefio para las viviendas con proteccion publica en Castilla-La Mancha

En

Fdo.
Arquitecto Director de la Obra

de

Fdo.
Promotor de las Obras




O nexo 2 CUADROS DE SUPERFICIE

echa 2: Para cada edificio de la promocién

Nota: Todas las superficies se indicaran en metros cuadrados con dos cifras decimales

Los abajo firmantes declaran responsablemente que las superficies reflejadas en la presente tabla se ajustan

a las superficies reales del edificio terminado, y a lo establecido en el Decreto 65/2007,

de 22 de mayo de

2007, por el que se establecen aspectos de régimen juridico y normas técnicas sobre condiciones minimas
de calidad y disefio para las viviendas con proteccion publica en Castilla-La Mancha

Fdo.

Arquitecto Director de la Obra

En

de de 2.0

Fdo.

Promotor de las Obras

N° EXPTE PROMOCION N° TOTAL DE EDIFICIOS
SITUACION EDIFICIO
VIVIENDA GARAJE TRASTERO
N° SUP. | SUP.| SUP. Ne SUP.| SUP.| SUP. N° SUP. | SUP.| SUP.
EXPT. | UBICACION [TIPO| UTIL | UTIL |UTIL A|GARAJE| UTIL [ UTIL |UTIL A| TRAS-| UTIL [UTIL|{UTILA
TOTAL | MAX.| CALF. REAL|[MAX.| CALF.| TERO | REAL |MAX.| CALF.
1|VIVIENDA
2|VIVIENDA
TOTALES
N° LOCAL GARAJE
LOCALES Y EXPT. SUP. UTIL
GARAJES UBICACION | TIPO SUP. UTIL N° GARAJE GARAJE
1 Local
2 Local
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IMPRESOS

o IMPRESO 1: MODELO DE SOLICITUD EN MATERIA DE VPP

[ IMPRESO 2: COMUNICACION INICIO DE OBRA

L IMPRESO 3: COMUNICACION FINAL DE OBRA

o IMPRESO 4: SOLICITUD PARA RECIBIR CANTIDADES A CUENTA



MPRESO! |' MODELO DE SOLICITUD EN' MATERIA DE VPP

SV

Modelo de solicitud en materia de Vivienda con v
Proteccion Publica PLAN
Castilla-La Mancha PLAN O DECRETO: [1801/2006 038 /2006

Expediente: [ ](]- [10]- (1 - OOJC)/ OO - OO0 - O

Solicitantes:

Apellidos y nombre

Condicion:

] Promotor [] tipo promotor [l Adquirente [ Adjudicatario Il Propietario [l Inquilino [] otros,

Representante: |

Apellidos y nombre

Notificaciones: L l

©

[] Arrendamiento
[] Arrendamiento con
opcion de compra

[[] Uso propio
[L] VPP precio [_] Promocion
general [] Adquisicién

[] Arrendamiento
[] Arrendamiento con
opcion de compra

[[] Uso propio
[] VPP precio ] Promocion
concertado [] Adquisicién

[] Arrendamiento

[] Arrendamiento con
opcion de compra

[[] Uso propio

Calle, plaza, ... Niimero, portal, piso, ....
| | | | |
Municipio Provincia Cadigo Postal
Teléfono[ ] Fax | | E-mail |
Linea y sublinea de actuacion Peticion
] VPP régimen ] Promocion
especial [[] Adquisicion [] Diligencia acogerse Plan 2005-2008

[] Declaracién o calificacion provisional
[] Declaraciéon o calificacion definitiva [] Prorroga
calificacion definitiva
[] Declaracién o calificacion de 4rea de rehabilitacion
protegida
[] Declaracion de actuacién protegida de Suelo
[[] Delimitacion o declaracion de 4reas de rehabilitacion
[] Préstamos convenidos [_] Concesion
[] Subsidiacién cuotas del préstamo [] Reconocimiento
[] Prérroga
[] Subvenciones [_] Concesién
[] Abonon® | |

[] visado de contrato

[ ] De adquisicion para préstamo convenido

[] De arrendamiento para tramitacién ayudas
[] Descalificacion VPP
] Renuncia adjudicacién




MPRESO! |' MODELO DE SOLICITUD EN' MATERIA DE VPP

[L] VPP precio tasado

] Promocion

[[] Adquisicién

[] Arrendamiento

[[] Arrendamiento con
opcion de compra

edificios y viviendas

[[] Uso propio
[[] Viviendas usadas | [] Adquisicién
[] Arrendamiento
[[] Viviendas usadas | [] Arrendamiento
libres
] VPP Alojamientos | [] Arrendamiento
protegidos
[ ] Areas de [] Actuaciones
Rehabilitacion rehabilitacion integral
[] Actuaciones
rehabilitacion global centros
historicos
[] Rehabilitacion [] Rehabilitacion singular

castellano-manchega

[] Accesibilidad 100%

[C] Rehabilitacion de
edificios y viviendas en
zonas rurales

[] Rehabilitacién ecolégica
Rehabilitacion de viviendas
y edificios para uso propio
[[] Habilitacion como
vivienda de locales
comerciales

[[] Rehabilitacion aislada de
edificios y viviendas

[[] Rehabilitacion de
viviendas para jévenes en
centros historicos

OTRAS PETICIONES Y ACLARACIONES

[[] Rehabilitacién de
edificios unifamiliares
] VPP jévenes [] Adquisicién
[] Arrendamiento
[] Arrendamiento con
opcion de compra
[[] Alojamientos para | [] Arrendamiento
jovenes universitarios
[] Estudios y [] Arrendamiento
apartamentos
temporales para
jovenes
LUGAR, FECHA Y FIRMA
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MPRESO 2 COMUNICACION INICIO DE OBRA

1GE-Ol

Consejeria de
Vivienda y Urbanismo

FASE: ......de ....... (1) EXPEDIENTE N°: ...... T R e

EMPLAZAMIENTO DE LA PROMOCION.-
“DIRECCION (2): oo
MUNICIPIOS oseri i mna s s e e e s
-CODIGO POSTAL: ............ PROVINCIA: .o,
PROMOTOR/A.-
- NOMBRE O RAZON SOCIAL ()«
............................................................. T = —————
- DOMICILIO.-
“DIRECCION: ..o,
B T o L
Ver aclaraciones al dorso -CODIGO POSTAL: ............ PROVINCIA: oovimisinimarsmssisssivas sasais

NOTIFICACION DE COMIENZO DE OBRAS

DD s ,con DN n® .ieeinne Y
domicilio a efecto de notificaciones en el municipio de ..o , provincia de
............................................... i OIPEOUIONY ocoinummnmsinms smsnss i ook s oos §eis R R 94 S RS S0
codigo postal............... , actuando en representacion del/de la promotor/a arriba indicado/a con poder

bastante para suscribir esta notificacion (4), a fin de cumplimentar la exigencia establecida en el tercer
parrafo del articulo 17 del Real Decreto 3148/1978 (5), acompafia certificacién del Arquitecto-Director del
comienzo de las obras de la fase arriba indicada de la referida promocién, poniendo en conocimiento de esa
Delegacion Provincial que dichas obras han comenzado con fecha ...... i de 2.00...

limo. Sr. Delegado de la Consejeria de Vivienda y UrbaniSmo €N ........c.oivviiiiiiiiiiieiiiiieieiieicieeieinenn

IMPRESO 1GE-OlI



MPRESO 2 COMUNICACION INICIO DE OBRA

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

ACLARACIONES

Si se desarrolla la promocion por fases utilice un impreso para cada fase, numerandolos en la esquina superior
izquierda.

Expresar la direccién completa de la promocién con los datos necesarios para la definicion exacta de su
localizacion.

Expresar separadamente los dos apellidos y a continuacion el nombre, o, en su caso, |a razén social.

En el supuesto de que el/la representante del/de la promotor/a no fuese ellla mismo/a que actud en anteriores
tramites del expediente, debera acompaiiar la documentacion acreditativa de la representacién que ostenta y de
poder bastante a los efectos de esta nofificacion, mediante la documentacion procedente en derecho
administrativo o la que estima suficiente la Delegacion Provincial.

Dicho parrafo dice lo siguiente:

"Los promotores de viviendas de proteccion oficial vendran obligados a poner en conocimiento de la Delegacion
Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo (debe entenderse de la Consejeria de Obras Publicas) el
comienzo y el final de las obras, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que se produzcan los mismos,
mediante certificacién extendida al efecto por el Arquitecto-Director de las obras. Cuando se trate de
promociones a ejecutar por fases se comunicara el comienzo y el final de las obras, en el mismo plazo, en cada
una de ellas".

IMPRESO 1GE-OI



MPRESO 3 COMUNICACION FINAL DE OBRA

1GE-OT

Consejeria de

FASE: ..o de i (1) EXPEDIENTE N%:.mupmimininanaisag

EMPLAZAMIENTO DE LA PROMOCION.-
<BIRECCION D) o iammissasnsramn e
o MUNICIPIO: s iciinisinns nnmmmms e it s v e s s s ss i soss
-CODIGO POSTAL: ............ PROVINCIA: ..o
PROMOTORI/A.-
- NOMBRE © RAZON SOCIAL (8) s snuseeinnanaauvinsiisiem it
............................................................... NULES: sossmsaarmssms s
- DOMICILIO.-
~DIRECBION: cvvmsimmmvi s s e v s
o MUNICIPIOE . civinisssmsiseniaiss s s sy i s S s s S s s s s
Ver aclaraciones al dorso -CODIGO POSTAL: ............ PROVINCIA: . i

NOTIFICACION DE TERMINACION DE OBRAS

DYERE st e s v S A T S s ; e BN MY aasnsienia Y
domicilio a efecto de notificaciones en el municipio de .........coociiiiiiiiiiiiiiinn , provincia de
................................................. B« 11 (= ToT o (o] o H OSSP
codigo postal............... , actuando en representacion del/de la promotor/a arriba indicado/a con poder
bastante para suscribir esta notificacion (4), a fin de cumplimentar la exigencia establecida en el tercer
parrafo del articulo 17 del Real Decreto 3148/1978 (5), acompania certificacion del Arquitecto-Director de la
finalizacion de las obras de la fase arriba indicada de la referida promocién, poniendo en conocimiento de

esa Delegacion Provincial que dichas obras se han terminado con fecha ...... dessnamnn de 2.00...
Bl ssmsasovamnsas 5 B aanan 8 vasmanminn asimsaais de 2.00
FAo.: o
limo. Sr. Delegado de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo en .............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiicicee e,

IMPRESO 1GE-OT

Vivienda y Urbanismo



MPRESO 3 COMUNICACION FINAL DE OBRA

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

ACLARACIONES

Si se desarrolla la promocion por fases utilice un impreso para cada fase, numerandolos en la esquina superior
izquierda.

Expresar la direccion completa de la promocién con los datos necesarios para la definicion exacta de su
localizacion.

Expresar separadamente los dos apellidos y a continuacién el nombre, o, en su caso, la razén social.

En el supuesto de que el/la representante del/de la promotor/a no fuese ellla mismo/a que actué en anteriores
tramites del expediente, debera acompariar la documentacion acreditativa de la representacion que ostenta y de
poder bastante a los efectos de esta nofificacion, mediante la documentacion procedente en derecho
administrativo o la que estima suficiente la Delegacion Provincial.

Dicho parrafo dice lo siguiente:

"Los promotores de viviendas de proteccion oficial vendran obligados a poner en conocimiento de la Delegacion
Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo (debe entenderse de la Consejeria de Obras Publicas) el
comienzo y el final de las obras, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que se produzcan los mismos,
mediante certificacion extendida al efecto por el Arquitecto-Director de las obras. Cuando se trate de
promociones a ejecutar por fases se comunicara el comienzo y el final de las obras, en el mismo plazo, en cada
una de ellas".

IMPRESO 1GE-OT



MPRESO 4 SOLICITUD PARA RECIBIR CANTIDADES A CUENTA

DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y

URBANISMO.

ILMO. SR. DELEGADO PROVINCIAL.

CIUDAD REAL

DON (representante de la sociedad), mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con

DNI y NIF , actuando en nombre y representacion de la mercantil 1o do

mercantl), con CIF , v domicilio fiscal, en localidad), enla calle , nimero

(cp ), ante usted comparece y como mejor proceda en Derecho, respetuosamente,
EXPONE

Primero.- Que la mercantil noo0bre o L orcannl, tiene concedida la Calificacion

Provisional para la construccién de viviendas de proteccion (1ipolooin de viienda,

cocheras y trasteros en la calle , nimero , de [localidid), con nimero de

expediente , de fecha

Segundo.- Que desea percibir cantidades a cuenta por la venta de las viviendas, cocheras y
trasteros con el compromiso de:

1.- No vender mis viviendas que las calificadas provisionalmente.
2.- Ingresar las cantidades que se perciban en la cuenta nimero 1 o o
abierta en la entidad (oo foancien,

3.- Que dichas cantidades no excederan de €, avaladas por la Poliza de
afitanzamiento de cantidades a cuenta suscrita con (nombee de L entdad), nimero
de poliza

En virtud de lo expuesto,

SOLICITA

Que se autorice a la mercantil 1ombre de Lmercanil), a percibir cantidades a cuenta por
la venta de la mencionada promocién, adjuntando al efecto la siguiente documentacion:

1.- Declaracion jurada ante Notario, de que no se recibirin mds cantidades de las
autorizadas por esta Delegacion Provincial.

2.- Péliza de afianzamiento de cantidades a cuenta.

3.- Certificado de la Entidad Financiera indicando la apertura y el nimero de cuenta
para el ingreso de las cantidades anticipadas.

FEn Ciudad Real,a  de de



'AIAIODELOS DE CONTRATOS DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDAS CON PROTECCION:

Existe un modelo de contratos de compraventa de
Viviendas con Proteccién que formaliza el promotor
consensuados con la Delegacién Ordenaciéon del
Territorio y Vivienda de Ciudad Real incluidos en la
version digital de este documento y accesibles a través
de las Entidades que colaboran en este documento.
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